Najomna zmluva
uzatvorena podla § 12 a nasl. ziakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni

prenajimatel: Obec Plavecky Peter
Sidlo: 906 35 Plavecky Peter €. 137
1CO: 00309800
Zastapena: Mgr. Jozefinou Bartoniovou, starostkou obce
Cislo tétu: 3201506001/5600
(dalej aj ako ,,prenajimatel™)
a
najomca: Leo Jurkovié,
trvale bytom: Plavecky Peter 294
(dalej aj ako ,,najomca‘)

sa dne$ného dina dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet ndjmu

1.1 Predmetom najmu je obecny byt €. 1, ktory sa nachadza v bytovom dome stpisné ¢. 294
v Plaveckom Petre. Bytovy dom je postaveny na pozemku registra ,,C KN parcela ¢.: 6108/2,
druh pozemku — ostatna plocha, zapisany Okresnym tradom Senica, katastralnym odborom,
pre obec a k. 0. Plavecky Peter na LV ¢. 424. Obec Plavecky Peter je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti.

1.2 Prenajimany byt sa nachadza na prizemi . Ide 0 3 izbovy byt o celkovej vymere 58,04 m?,

pozostavajuci z predsiene, kiipel'ne, WC, kuchyne s obyvacou miestnostou a 2 izieb.
Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie a to vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické,
telefonne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spolocné uzivanie, vratane
vnutorného zariadenia bytu.

1.3 V byte sa nachadza WC vybavené kompletnou zachodovou misou so splachovac¢om, v ktipel'ni
je vana a umyvadlo. V kazdej miestnosti je radiator.

1.4 Vykurovanie a dodavka teplej uzitkovej vody je zabezpecena spoloénym vykurovanim
plynovym kotlom Junkers Cerapur Smart, ktory je umiestneny v kotolni, ktora sa nachadza
v chodbovej ¢asti bytového domu na prizemi. Byt ma vlastné meranie spotreby plynu, studenej
vody a elektrickej energie.

1.5 Spolo¢nymi zariadeniami domu st kotoliia, hromozvody, rozvod TV signalu v dome,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky, vratane
spoloénych danych rozvodov, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a slazia vylu¢ne
domu, v ktorom je prenajimany byt umiestneny.

1.6 Spolo¢nymi priestormi je aj pozemok v okoli bytového domu p. ¢. 6801/1, zapisany na LV ¢.
424 vedenom Okresnym uradom Senica, katastralnym odborom, pre obec a k. 0. Plavecky Peter.



Clanok II

2.1 Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vylu¢ne za t¢elom byvania.

2.2 Spolu s najomcom maju pravo uzivat byt 0soby uvedené v prilohe €. 1, ktoré s nim ziju v
spolo¢nej domacnosti.

2.3 Najomca a 0soby uvedené v prilohe ¢. 1 maja pravo uzivat byt uvedeny v ¢lanku I, spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia domu a pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

Clanok ITI
Prava a povinnosti najomcu

3.1 N3jomca sa zavézuje prenajaty byt vyuzivat’ vylucne pre potreby byvania a riadne platit’

najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3.2 N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku Skodam na
predmete najmu.

3.3 N4jomca sa zavizuje, Ze bez stihlasu prenajimatel'a nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy a
zmeny.

3.4 N4jomca je povinny pri vykone svojich prav spojenych s uzivanim bytu dbat’, aby nad mieru
obvyklu nerusil ostatnych najomcov v uZivani bytov v bytovom dome.

3.5 Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo osoby
uvedené Vv prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

3.6 Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sithlasom
prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni doby najmu uviest’ do povodného stavu. Najomca
nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.

3.7 N4jomca nema narok na nahradu nakladov za stavebné ipravy a iné podstatné zmeny
neschvalené prenajimatel'om, ktoré vykonal v byte, ani protithodnotu toho, o ¢o sa pripadne
kvalita a vybavenie bytu zlepsila.

3.8 Najomca nesmie dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

3.9 Najomca je povinny udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v stilade s
dobrymi mravmi a zadsadami slusného susedského spolunaZzivania.

3.10 Najomca je povinny vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre Gcely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu Uvedena v § 687
ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

3.11 N4jomca je povinny znasat’ naklady na udrZiavacie prace v byte (§ 6 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajt niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika).

3.12 Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie.

3.13 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zabezpeceni plnenia tloh ochrany pred poZiarmi podl'a
Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, § 6 odst. 2) v zneni neskorsich
predpisov.

3.14 Najomca v plnom rozsahu zabezpecuje plnenie tloh ochrany pred poziarmi v zneni Zakona
NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, § 4 a 5 a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
V zneni neskorSich predpisov.



Clanok 1V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

4.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi do uzivania v stave sposobilom na dohodnuty
ucel uzivania.

4.2 Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi a osobam uvedenym V prilohe ¢. 1 tejto zmluvy
nerusené uzivanie bytu po celt dobu platnosti tejto zmluvy.

4.3 Prenajimatel’, resp. ina opravnena osoba je opravnena vstapit’ do bytu za ucelom vykonania
kontroly a oprav spolo¢nych zariadeni alebo kontroly dodrziavania pozZiarnych a inych
bezpecnostnych predpisov, po predoslom upovedomeni ndjomcu.

4.4 Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi najmene;j tri mesiace pred skon¢enim platnosti tejto
zmluvy, ¢i najomca ma narok na uzavretie novej najomnej zmluvy. Prenajimatel’ moze
pozadovat’ od najomcu udaje potrebné pre posudenie opravnenosti uzavriet novi najomnu
zmluvu.,

4.5 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt do uzivania najomcovi najneskor do 5 dni od podpisu
tejto zmluvy a zaplateni 4 mesacnej zalohovej platby najomného, podla toho, ktora skutocnost’
nastane neskor.

4.6 Prenajimatel’ vykona 1x ro¢ne reviziu plynového kotla, ktora bude hradena z fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Clianok V
N4jomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

5.1 N4jomné za uzivanie bytu je vo vyske 185,73 € mesacne. Ndjomca bude mesaéne prispievat’ do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktory sa tvori vo vyske 5% z vysky obstardvacej ceny bytu
t.j. 23,81 €.

Za plnenia poskytované s uZivanim bytu najomca plati mesacné preddavky v celkovej vyske
63,00 €. V tejto sume su zahrnuté preddavky za vodné a sto¢né: 15,00 €, plyn: 45,00 € a
elektricka energia ( spolo¢né priestory): 3,00 €.

Celkova vyska mesacného najomného je 272,54 €, ktor¢ je splatné mesacne vopred a to
najneskor do 15 dna prisluSného mesiaca na tcet prenajimatela - IBAN: SK25 5600 0000 0032
0150 8015 alebo postovou poukazkou.

V najomnom nie su zahrnuté poplatky za zber a odvoz odpadkov, ktoré najomca plati obci v
sulade s platnym VZN obce a energie v byte.

5.2 Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu ( vodné, sto¢né, plyn a elektricka energia —
spolo¢né priestory) prenajimatel’ vyuctuje nagjomcovi 1x ro¢ne na zéklade skuto¢nych nakladov.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zlozi financ¢nu zabezpeku vo vyske 4 mesacnych platieb
najomného, teda celkovo sumu 742,92 € na tcet prenajimatel’a IBAN: SK91 5600 0000 0032
0150 4014. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych tihrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivané¢ho
najomného bytu.

5.4 Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’
vySku ndjomného na zaklade zmeny cenovych a pravnych predpisov. Prenajimatel’ sa zavézuje,
7e najomcovi ozndmi zmenu vysky ndjomného pisomne jeden mesiac pred jeho splatnostou.

5.5 Ak ngjomca nezaplati najomné a za sluzby spojené s uzivanim bytu v urc¢enej lehote splatnosti,
je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi okrem troku z omeskania (vo vyske pat’ percentualnych
bodov nad zékladnu Grokova sadzbu Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diu
omeskania s platenim ndjomného) aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy
za kazdy dent omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

5.6 Po skonceni ndjmu, ak nedojde k uzavretiu d’alsej najjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz



zlozenu finan¢nt zabezpeku bezodkladne zuctovat’ a vratit’ do 15 dni od prevzatia bytu od
najomcu.

Clanok VI
Odovzdanie bytu

6.1 Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt do uzivania a najomca byt preberd do uzivania tak, ze pri
osobnom odovzdani a prevzati spiSu strany zaznam, kde uved najma stav, v akom sa byt
nachadza v ¢ase jeho odovzdania, opis zariadenia bytu a stav v akom sa nachadza, odovzdanie
kl"a¢ov od bytu, domu a prislusenstva bytu, stav mera¢ov vody, plynu a pod. a iné skuto¢nosti,
ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

6.2 Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor v dein odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi 3 ks kI'icov od
bytu, 1 ks kl"a¢a od pivnice a 1ks spolu s ¢ipom od hlavného vchodu bytového domu ¢. 294.

6.3 Obdobne sa postupuje pri odovzdani bytu po skonéeni najmu bytu.

Clanok VII
Doba najmu a zanik najmu

7.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie 5 mesiacov odo dna
uzatvorenia zmluvy. /t. j. do 31.7.2024/.

7.2 Najomca ma narok uzavriet' novii zmluvu o ngjme, ak poc¢as najmu neporusi podmienky
najomnej zmluvy ani ustanovenia zékona ¢. 443/2010 Z.Z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v platnom zneni, a zaroveti spiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zékona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni.

7.3 Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najomny vztah ukonéit’ vzajomnou pisomnou
dohodou alebo vypoved’ou jednou zo zmluvnych stran (§ 710 a § 711 OZ) pre podstatné

porusenie zmluvy. Odstapit’ od tejto zmluvy nie je mozné.

7.4 Podstatnym poruSenim zmluvy st porusenia povinnosti uvedenych v bode 3.1, 3.3, 3.8,4.1a
4.2 a opakované porusenie ostatnych povinnosti zmluvnych stran, ak zmluvna strana predtym
porusovatel'a zmluvy na takéto porusenie upozornila s vyhradou mozného vypovedania tejto
zmluvy.

7.5 O podstatné porusenie zmluvy poruSenim povinnosti uvedenej v bode 3.1 ide vtedy, ak je
najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 1 mesiac alebo v omeskani s thradou
platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu o viac ako 1 mesiac.

7.6 Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.

Clanok VIII
Vyhlésenia stran

8.1 Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a dhiom podpisania zmluvy
ho prebera do svojho uzivania.

8.2 Najomca prehlasuje, ze si je vedomy, Ze po ukonceni ndjmu bytu nema narok na pridelenie
bytu, alebo inej bytovej ndhrady.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy boli vyhlasené za
neplatné, podniknt vSetky kroky k tomu, aby toto neplatné ustanovenie nahradili platnym
ustanovenim najviac zodpovedajuce zmyslu a téelu pévodného ustanovenia.



Clanok IX
Spolo¢né a zadverené ustanovenia

9.1 Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla poradia
¢isluju a oznacia datumom.

9.2 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

9.3 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach jeden pre kazdi zmluvnt stranu a nadobuda
platnost’ a G¢innost’ dilom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami.

9.4 Utastnici si zmluvu preéitali, prehlasuji, Ze st obozndmeni s jej obsahom, tomuto porozumeli
a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Plaveckom Petre dna: 17.02.2024

prenajimatel’ najomca



Datum narodenia

Por. ¢. Meno a priezvisko
1. Petra Lukacova
2. Eliska Jurkovicova

Sebastian Jurkovic

Priloha ¢. 1



