Najomna zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

prenajimatel’: Obec Plavecky Peter
Sidlo: 906 35 Plavecky Peter ¢. 137
1CO: 00309800
Zastapena: Mgr.Jozefinou Bartoniovou, starostkou obce
Cislo tétu: 3201506001/5600

(d’alej aj ako ,,prenajimatel*)
a

najomea: Anton Rehak nar. 11.03.1983
Iveta Rehakova nar. 11.05.1985
trvale bytom: Plavecky Peter ¢. 271

(d’alej aj ako ,,najomca‘)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o njme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi do uzivania obecny byt , ktory sa nachadza
v bytovom dome 15 b. j., sup. ¢. 271 v Plaveckom Petre. Bytovy dom je postaveny na

pozemku, parc. ¢.: 3354/5, druh pozemku — zastavané plochy, LV ¢. 424. Obec Plavecky
Peter je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti.

2. Predmetom najmu je obecny 3 izbovy byt ¢islo 4, vchod B na 2 podlazi o celkovej vymere
80 m?, pozostavajuci: predsien, kupeltia, WC, kuchyfa, obyvacia miestnost’, 2 izby. K bytu
prislucha pivnica a balkon.

3. Vbyte sa nachadza kuchynska linka, kombinovany sporak ZANUSSI, WC, vana,
umyvadlo a potrebné prislusenstvo. Dodavka tepla ateplej vody do bytu je zabezpecena
vlastnym plynovym zavesnym kotlom VIESMANN VITOPEND 100-W, ktory je umiestneny
v chodbovej ¢asti bytového domu. Byt ma vlastné meranie spotreby plynu, vody, elektrickej
energie .

4. Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vylu¢ne za icelom byvania a popri prave uzivat
byt sjeho prisluSenstvom ma najomca ablizke osoby, ktoré snim ziju v spolocnej
domacnosti. Toto pravo sa vztahuje i na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadenia domu
a pravo pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



Clanok 11
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva byt najomcovi vylucne za uc¢elom byvania.

2. N4jomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat v stlade s dohodnutym ucelom
byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela odstapit’ od zmluvy.

Clanok ITI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt najomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a diiom
podpisania zmluvy ho prebera do svojho uzivania.

2. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze umoZzni najomcovi neruSené uzivanie bytu po celt dobu
ucéinnosti tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho najomca
uziva dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajucom
dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit do bytu, ktory je
predmetom najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmensenia jej nasledkov.

Clanok 1V
Prava a povinnosti nadjomcu

1. Njjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
vzniknuta Skodu.

2. Najomca sa zavdzuje, ze bez sthlasu prenajimatela nevykond v byte Ziadne stavebné
upravy a zmeny.

3. Ngjomca je povinny pri vykone svojich prav spojenych s uzivanim bytu dbat’, aby sa
vV dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav — nerusené
uzivanie bytu.

4. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

5.V pripade skoncenia doby ndjmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia.

6. Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so stthlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skon€eni doby ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nékladov
spojenych s takymito zmenami.



7. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi najomcovi naklady za stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne
kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy ak od najomcu nepozaduje, aby byt uviedol
do povodného stavu.

8. N4jomca nie je opravneny dat” predmet najmu do prenajmu tretej osobe bez predosiého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

9. Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v stlade s
dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

10. N4jomca sa zavdzuje vykondvat' na svoje ndklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou drzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto
zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 50 EUR .
PrevySujucou sumou 50 € sa najjomca bude vzdy spolupodielat’ v sume 50 €.N4jomca nema
voci prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.

11. Ngjomca je povinny vykonat na svoje naklady 1x do roka reviziu plynového kotla.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak najomca pri odovzdani bytu prenajimatelovi nepredlozi
doklad o revizii, zabezpeci tuto prehliadku a pripadnt opravu plynového kotla prenajimatel’
na naklady najomcu tak, ze tieto buda uhradené z financnej zabezpeky, ktora najomca uhradil
na ucéet obce pred pridelenim najomného bytu. Doklad o revizii plynového kotla odborne
sposobilou osobou je najomca povinny predlozit' aj v pripade ak opakovane poziada
0 uzatvorenie zmluvy o najme bytu, inak s nim nova zmluva 0 najme bytu nebude uzatvorena.

Clanok V
Doba najmu a zanik najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€it, ato na obdobie 36 mesiacov odo dna
uzatvorenia zmluvy /t. j. do 30.12.2022/.

2. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu (§ 12
o0ds.3 zékona)

Doba uvedena v bode 1 moéze byt prenajimatelom uzavretd na zaklade novej najomnej
zmluvy na d’al$ie obdobie za tychto podmienok:

a) ak ndgjomca bude i nad’alej spifat’ podmienky poskytnutia ndgjomného bytu v zmysle
zakona 443/2010 Z.Z o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni
zékona €. 134/2013 Z. z. a zneni zakona ¢. 277/2015 Z. z.

b) ak prenajimatel nebude mat uchadzada o obecny najomny byt, ktory spliia
podmienky rieSenia poskytnutia najomného bytu zo socialnych dévodov v zmysle
platnych zékonov

C) ak si najomca po dobu najmu plnil svoje povinnosti a to najma o plateni najjomného
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako i riadnym uZivanim bytu.



3. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno najomny vztah ukoncit’ vzdjomnou
pisomnou dohodou, odstipenim od zmluvy alebo vypovedou jednou zo zmluvnych stran
(§ 710 a § 711 OZ) pre podstatné porusenie zmluvy.

4. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstapit’ a dat’ vypoved’ z najmu bytu najma ak:

a) najomca je v omeskani s platenim najomného o viac ako 1 mesiac alebo v omeskani
s thradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu o viac ako 1 mesiac

b) najomca uziva byt spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym tuc¢elom najmu,

¢) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy vdome a hrubym spoésobom porusi domovy poriadok( za
neplnoleté deti je zodpovedny ndjomca — rodic),

d) najomca da byt do prenajmu tretej osobe, bez stihlasu prenajimatel’a.

5. N4jomca je opravneny od zmluvy odstipit najmi, ak predmet ndjmu prestane byt
spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu ndjmu.

6. Najomca prehlasuje, Ze po ukonéeni najmu bytu, nema narok na pridelenie bytu, alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

Clanok VI
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze byt odovzda do uzivania nidjomcovi najneskdér do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy a zaplateni 3 mesacnej zalohovej platby najomného.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uzivania a ndjomca byt prebera do uZivania tak,
Ze pri osobnom odovzdani a prevzati st zname skuto¢nosti najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v Case jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
¢) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor v deil odovzdania bytu odovzdat’ najomcovi jednu sadu
kl'icov od bytu a od pivni¢nych priestorov.

Clanok VII
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomné za uzivanie bytu je vo vyske 146,99 € mesacne a fond oprav sa tvori vo vyske
5% z vysky najomného t. j. 7,35 €. Celkova vy$ka mesaéného najomného je 154,34 €, ktoré
je splatné mesacne vopred ato najneskér do 15 dna prisluSného mesiaca na ucet
prenajimatel’a - IBAN: SK 83 5600 0000 0032 0150 6001 alebo postovou poukazkou.



2. Najomné je uréené podla zakona 443/2010 Z.Z o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z. a zneni zékona ¢. 277/2015 Z. z.

3. Fond prevadzky, udrzby a oprav je tvoreny na zéklade osobitného predpisu t. j. podla

W

zédkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov V spojitosti so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani (§18 ods. 2).

4. Najomca sa zavézuje, ze prenajimatelovi pred odovzdanim ndjomného bytu (pri podpise
najomnej zmluvy) uhradi 3 mesa¢na zalohova platbu ngjomného vo vyske 440,97 EUR na
ucet obce IBAN: SK 82 5600 0000 0032 0150 0005, ktora bola schvalena Obecnym
zastupitel'stvom v Plaveckom Petre uznesenim ¢. 39/2019 dna 15.07.2019.

5. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vysku najjomného na zédklade zmeny cenovych a pravnych predpisov. Prenajimatel’ sa
zavézuje, Zze najomcovi oznami zmenu vySky ndjomného pisomne pred jeho splatnostou.

6. Ak najomca nezaplati najjomné aza Sluzby spojené s uzivanim bytu v urenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5% z dlZne;j
sumy za kazdy dent omeSkania, najmenej vSak 0,50 € za kazdy i1 zacaty defi omeSkania.

7. Ak nedojde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finanént zabezpeku
bezodkladne vratit’ do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatel'om. Obec v stvislosti s uzavretim
najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia
s uZivanim ndjomného bytu. Finan¢né zébezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finan¢nll zabezpeku za uZzivanie ndjomného bytu vedie obec na
osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

8. V njjomnom nie st zahrnuté poplatky za odber vody a poplatky za spotrebu elektrickej
energie (osvetlenie spolo¢nych priestorov apre &erpacie Sachty COV) a sto¢ného. Tieto
poplatky spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skuto¢nych nakladov 2 krat do
roka (na zaklade vyuctovacich faktir za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody).
Poplatky sa uhradzaju na tcet prenajimatel’a - IBAN: SK 83 5600 0000 0032 0150 6001 alebo

postovou poukaZzkou.

9. V nagjomnom nie je rieSeny vyvoz a likvidacia komundlneho odpadu. Uzivatel' bytu ma
vlastni odpadovi nadobu a poplatok plati obci v termine do 31.3. bezného roku.

Clanok IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia ¢isluju a oznacia datumom.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.



3. Tato zmluva nadobtida platnost’ a i€innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4, Téato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre
prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Plaveckom Petre dna: 31.12.2019

prenajimatel’ najomca



