Najomna zmluva

uzatvorend
v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika (dalej aj ako , Najomnd zmluva™ alebo
, Zmluva“)
e e
medzi:

1. obchodné meno: Obec Plavecky Peter

sidlo: Plavecky Peter 137, 906 35 Plavecky Peter
1CO: 00 309 800

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo Gétu: 3201506001/5600

DIC: 2021086804

zastipend: Mgt. Jozefina Bartotiova, starostka

(dalej len ako ,prenajimatel™)

a

2. obchodné meno: Innovia byvanie, s.r.0.
sidlo: Bratislavska 29, 917 02 Trnava
1CO: 43 780 440
DIC: 2022521237
1C DPH: SK2022521237
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo uctu: 2622216286/1100
zapisana: v Obchodnom registri OS Trnava, odd.: Sro, vlozka ¢. 21293/T
zastupena: Martin Krchiiavy - konatel

(dalej len ako ,hajomca®)
(spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany®)

1. Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
Gizemi Plavecky Peter, obec: Plavecky Peter, okres: Senica, vedenych Okresnym uradom
Senica, katastralny odbor, zapisanych na:

o LV &. 1534, Parcela registra “C” parc. ¢. 6860 o vymere 2 028 m?, ostatné plochy

. LV &. 424, Parcela registra “C” parc. &. 256/11 o vymere 1 139 m? zastavané plochy a
nadvoria

KopiaLV ¢. 1534alV &. 424 je prilohou &. 1 a2 tejto Zmluvy



(dalej spolotne aj ako ,,pozemKky*)

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Néjomca ma zéujem na pozemkoch realizovat vystavbu ,Najomnych bytovych
domov” — t.j. 2x2-podlazna bytovka po 4 bytovych jednotkach (celkom 8 bytovych
jednotiek), ato najmi umiestnit’ Najomné bytoveé domy na pozemkoch, realizovat’
vystavbu vietkych s tym suvisiacich stavebnych a montéznych prac, vratane potrebnych
vonkaj§ich nielen terénnych uprav a ,,Technickej vybavenosti" - 1] cestnych
a inzinierskych sieti, pripojok vodovodu, plynu a kanalizacie, umiestnenia a realizacie
technickej vybavenosti nad a pod povrchom zeme, ktorych umiestnenie je v sulade so
zdmerom vystavby Négjomnych bytovych domov, na zaklade ktorého je vypracovany
projekt vystavby Najomnych bytovych domov a Technickej vybavenosti, Vv salade
s dokumentaciou a projektom potrebnym  pre vydanie Gzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia na ich umiestnenie a vystavbu (d'ale] . Najomné bytové domy™
a ,,Technicka vybavenost™ spolocne aj ako ,,Stavba®).

Projekt vystavby Stavby najomea predlozi v {zemnom konani a stavebnom konani o
vydanie stavebného povolenia k Stavbe, ktorej je najomea stavebnikom/investorom. S
projektom / Zamerom vystavby sa prenajimatel riadne oboznamil a s jeho realizaciou na
pozernkoch vo vlastnictve prenajimatel’a vyslovne suhlasi.

Vystavbu Stavby bude realizovat’ najomca na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a
2 Gelom zlepSenia aktualnej situacie byvania obyvatelov obce Plavecky Peter, s ¢im
prenajimatel vyslovne suhlasi.

Zmluvné strany sa zavdzujd v lehote najneskor do 30 kalendarnych dni od vydania
stavebného povolenia k Stavbe alebo v lehote 15 kalendarnych dni od dorudenia vyzvy
najomeu prenajimatelovi, podpisat’ Zmluvu o budicej kupnej zmluve (dalej aj ako
ZoBKZ"), na zédklade ktorej sa zmluvné strany zaviazu v budcnosti uzavriet Kapnu
zmluvu, ktorej predmetom bude prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytovym
domom a Technickej vybavenosti z najomcu ako predavajuceho na prenajimatela ako
kupujtceho, za kapnu cenu Najomnych bytovych domov vo vyske 375 200,- € (slovom
tristosedemdesiatpét'tisicdvesto eur) a cenu Technickej vybavenosti vo vyske 29 600,- €
(slovom dvadsatdevittisiciest’sto eur).

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade ak nebude medzi zmluvnymi stranami
v lehote podPa predoslého bodu tohto &lanku uzatvorena ZoBKZ, najomea je opravneny
od tejto Najomnej zmluvy odstapit a v takom pripade sa tato od potiatku rusf a zmluvné
strany st povinné si vratit navzajom poskytnuté plnenia podla tejto Najomnej zmluvy.
V tomto pripade a v pripade, ked’ prenajimatel’ porusi svoju povinnost uzatvorit’ Z0BKZ
v lehote podla bodu 1.5 tejto Néjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny uhradit’
najomcovi vSetky preukazatelne vynaloZené vydavky spojené s pripravou projektu
a vedenim Gzemného a stavebného konania tykajuceho sa Stavby. Pravo ngjomcu na
néhradu $kody tym nie je dotknute.
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2. Predmet zmluvy a prejav vole

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu su pozemky opisané v ¢lanku 1. bode
1.1 tejto Zmluvy, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela (dale] aj ako ,,Predmet
najmu’).

Za podmienok a za Géelom dohodnutym v tejto Zmluve prenajimatel’ prenechava
ndjomcovi do uzivania Predmet najmu, najomca Predmet ndjmu do uZivania od
prenajimatel’a prijima a zavizuje sa zafl platit najomné za podmienok dohodnutych
v nasledovnych ustanoveniach tejto Zmluvy.

3. Ulel ndjmu

Utelom ndjmu je umiestnenie, vystavba, resp. realizacia projektu vystavby Stavby,
opisanych v ¢l. 1. v bodoch 1.2 az 1.4 tejto Zmluvy.

Utelom najmu je aj uZivanie Predmetu najmu na ostatné ginnosti stvisiace s realizaciou
vystavby Stavby, najmi zriadenie staveniska a do¢asnych cestnych a inych sieti.

Prenajimatel s icelom najmu podla tejto Najomnej zmluvy vyslovne suhlasi, pred
podpisom tejto Zmluvy sa riadne obozndmil s obsahom zémeru aj projektu vystavby
Stavby a na tento ucel pozemky najomcovi prenechéava do uZivania.

Zmluvné strany sa zavdzuju potas trvania najomného  vztahu spolupracovat’
a poskytovat’ si navzdjom maximalnu st&innost’ tak, aby sa dosiahol ucel sledovany

touto Najomnou zmluvou.

4. Najomné a splatnost’ najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné za
urivanie Predmetu nagjmu vo vyske 1,00 € ro¢ne (slovom jedno euro).

Ngjomné je najomca povinny platit’ rocne, a to bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatel'a na zaklade pisomnej faktary vystavene) prenajimatefom a dorudenej
najomcovi najneskor do 05. januara kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarnom
roku, za ktory sa ma najomne platit. Zmluvné strany sa dohodli, e najomné je splatne
podla takto vystavenych faktar vzdy v deti 15. januira kalendirneho roka
nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory sa ma najomné platit’. V pripade, ak
bude ngjomcovi dorucend faktora vystavena prenajimatelom na zaplatenie najomného
neskor ako 10. janudra kalendarneho roka nasledujuceho po kalendarnom roku, za ktory
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sa mé& najomné platit’, ndgjomné je splatné piatym dilom odo diia dorucenia faktury
vystavenej prenajimatelom.

Suma najomného, za obdobie odo diia podpisu tejto Zmluvy do konca kalendarneho
roka, v ktorom bola tato Zmluva uzavreta, sa vypoéita v stlade s tymto ¢lankom tejto
Zmluvy alikvotne, a to podl'a pomeru poctu dni trvania ndgjomného vztahu pocas tohto
obdobia k celkovému poctu dni v danom kalenddrnom roku. Na splatnost takto
uréeného najomného sa primerane vztahuje bod &. 4.2 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

V pripade zéniku tejto Najomnej zmluvy Z akéhokol'vek dovodu sa suma najomného za
kalendarny rok v ktorom dojde k zéniku tejto Najomnej zmluvy vypoved'ou vypotita
alikvotne, a to podla pomeru poctu dni trvania ngjomného vztahu pocas kalendarneho
roka, v ktorom Najomna smluva zanikne vypovedou k celkovému poctu dni v

danom kalendarnom roku. Na splatnost takto uréeného najomného sa primerane
vzfahuje bod &. 4.2 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

Vyika najomneho uvedeného v bode 4.1 tohto &lanku tejto Zmluvy je uvadzand bez
DPH. V pripade, Ze je prenajimatel’ platcom DPH, je opravneny k tymto sumam

najomného pripo¢itat’ a fakturovat’ aj DPH.

5. Doba trvania najomného vzt'ahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZeny touto Najomnou zmluvou sa
uzatvara na dobu urditu, a to na 3 roky odo diia podpisu tejto Najomnej zmluvy.

7mluvné strany sa dohodli, ze mdu predSasne ukon&it najomny vztah vzajomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndj omny vztah mdze byt ukongeny aj z d’algich dévodov,
ktoré su vyslovne upravené v ustanoveniach tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z dovodu, e najomea porusi svoju
povinnost’ uzivat pozemky na ucel dohodnuty v &lanku 3. tejto Zmluvy. V takom
pripade sa zmluvné strany zaviizuju vratit' si navzajom poskytnuté plnenia podla tejto
Zmluvy najneskdr do 30 dni odo dita dorudenia odstipenia od zmluvy najomcovi,
pricom najomca sa zavizuje vratit pozemky, ktoré st Predmetom najmu
prenajimatelovi v pévodnom stave. Ak vratenie pozemkov, ktoré su Predmetom najmu
v povodnom stave nebude z akéhokol'vek dovodu moZne, najomca je opravneny kapit
pozemky, ktoré si Predmetom namu od prenajimatela a prenajimatel’ sa zavizuje
pontknut’ najomcovi pozemky, ktoré st Predmetom ndjmu na kapu za celkovt kiipnu
cenu urdent sudnoznaleckym posudkom, vyhotovenym na tarchu najomcu, ato
najneskor v lehote 30 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy ndjomeu prenaj imatel’ovi na
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uzatvorenie kapnej zmluvy. Za pdvodny stav sa povaZzuje aj stav zmeneny vplyvom
vy$3ej moci, vonkajgieho prostredia a prirody (povodne, naletové dreviny a porasty ai.).

Najomcea je opravneny odstupit’ od tejto. Zmluvy z ddvodu, Ze prenajimatel porusil
aktkoPvek povinnost uréent prenajimatelovi v &l. 6 tejto Zmluvy alebo z dovodu, Ze
akékolvek prehlasenie prenajimatela uvedené v &L 6 tejto Zmluvy sa ukaze ako
nepravdivé. Narok najomcu na nahradu $kody anahradu uslého zisku voci
prenajimatelovi tym nie je dotknuty. Ndjomca je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy,
ak najneskor do jedného Kkalendéarneho roka od podpisu tejto zmluvy nebude pravoplatné
stavebné povolenie na vystavbu Stavby na pozemkoch podla bodu 1.2 &LL tejto zmluvy.

V pripade odstapenia od zmluvy najomcom sa zmluvné strany zavizuju vratit' si
navzdjom poskytnute plnenia podl'a tejto Zmluvy najneskor do 30 dni odo dna
dorutenia odstupenia od zmluvy néjomcovi, pricom najomca sa zavizuje Vvratit
pozemkKy prenajimatelovi v povodnom  stave. Ak vratenie pozemkov, ktoré su
Predmetom najmu v povodnom stave nebude z akéhokol'vek dovodu mozné, najomea je
opréavneny Kupit pozemky, ktoré st Predmetom najmu od prenajimatel’a a prenajimatel
sa zavizuje ponuknut pajomcovi pozemky, ktoré s Predmetom najmu na kupu za
celkovu kupnu cenu uréenu sﬁdnoznaleckjrm posudkom, vyhotovenym na tarchu
najomcu, ato najneskor v lehote 30 kalendarnych dni od dorudenia vyzvy najomcu
prenajimatefovi na uzatvorenie kupnej zmluvy. Za povodny stav sa povaZuje aj stav
zmeneny vplyvom vys§ej moci, vonkaj$ieho prostredia a prirody (povodne, naletové
dreviny a porasty a1.).

6. Prehlasenia zmluvnych stran, prava a povinnosti zmluvnych stran

vyplyvajuce Z nijomného vztahu

Prenajimatel prehlasuje, Je je opravneny prenechat’ Predmet ngjmu do uzivania
najomcovi na ucel dohodnuty touto Najomnou smluvou a uZivanie Predmetu ngjmu na
tento ucel nie je ani &iastoéne obmedzené.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je mu znamy rozsah stavebnych prac, ktoré bude najomca na
Predmete najmu vykonavat v zmysle tejto Najomne; zmluvy ana dosiahnutie ucelu
v nej dohodnutom, teda v zmysle zameru a projektu vystavby Stavby, s ktorymi sa pred
podpisom tejto Néjomnej zmluvy prenajimatel oboznamil a vyslovne so zataZenim
pozemkov touto vystavbou sthlasi.

Prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie su zname Ziadne okolnosti, ktoré by branili tomu,
aby bolo najomcovi vydané izemné rozhodnutie a stavebné povolenie na realizaciu
Stavby na Predmete najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit’ riadny a neruseny vykon prav ngjomeu pri uzivani
Predmetu najmu na dohodnuty cel a vyplyvajucich mu z tejto Najomnej zmluvy, ato
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od zatiatku trvania ngjomného vztahu po celt dobu az do skoncenia naj omného vzt'ahu,
ato tak aby bolo moZné o v najskor§om moznom termine dosiahnut’ uel uzivania
Predmetu najmu a tejto N&j omnej zmluvy. .

Prenajimatel’ vyslovne sthlasi so vdetkymi ukonmi ndjomcu Vv uzemnom konani,
stavebnom konani a kolaudatnom konani fcykajl'lcimi sa vystavby Stavby, t.. s ukonmi
smerujtcimi k vydaniu Gizemného rozhodnutia, stavebného povolenia a kolauda¢ného
rozhodnutia pre Najomné bytové domy a Technickt vybavenost, resp. jej prislusenstvo.
Prenajimatel tiez suhlasi s tkonmi ndjomeu tykajicimi sa pripravy Stavby, jej realizécie
asjej pripadnymi zmenami (aj stavebnymi), s prevadzkovanim zariadeni potrebnych
k realizacii vystavby Stavby a so vietkymi inymi dispoziciami so Stavbou.

7Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny vstupovat’ na Predmet najmu a
mbze potas trvania doby najmu vykonat' vSetky ukony potrebn€ na zabezpedenie
dosiahnutia G&elu najmu dohodnutého touto Ngjomnou zmluvou, k ¢omu mu dava
prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas.

Najomca sa zavizuje urivat Predmet najmu vyluéne za ucelom dohodnutym v ¢lanku 3

tejto Najomnej zmluvy. Ngjomea sa zavizuje uhradzat naklady s beznym uzivanim
pozemkov.

Prenajimatel sa zavdzuje ku ditu uéinnosti tejto Najomnej zmluvy odovzdat’ Predmet
najmu najomeovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie aumoznit’ najomeovi
neruSené uzivanie Predmetu nijmu na dohodnuty tcel.

Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by doslo alebo mohlo
dojst’ k zmareniu alebo zdrzaniu realizacie vystavby Stavby na Predmete nijmu a
nepoverit’ priamo alebo nepriamo tretie osoby takymito konaniami.

Prenajimatel’ je opravneny s Predmetom najmu fakticky a zmluvne nakladat’ len
v rozsahu, v ktorom neohrozi ani neobmedzi harmonogram realizacie vystavby Stavby
na Predmete najmu.

7mluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zameru prenajimatel’a predat’ Predmet ndjmu
ma najomca predkupné pravo vztahujice sa na Predmet najmu, a teda v pripade jeho
predaja je prenajimatel povinny pontknut Predmet najmu na odkupenie prednostne
najomeovi, a to za tych istych podmienok ako by ho ponukol tretim osobam.

7. Schvalenie uzavretia najomného vzt'ahu

Zalozenie najomného vztahu medzi zmluvnymi stranami na Gcel dohodnuty podl'a tejto
Néajomnej zmluvy bolo schvalené uznesenim %.31/2015 obecného zastupitel'stva v obci
Plavecky Peter, zo diia 02.10.2015, vydaného v zmysle ust. § 9 aods. (9) pism. ¢)



sékona & 138/1991 o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z dovodu hodného
osobitného zretela vystavby ngjomnych bytovych domov v zaujme zlepSenia bytovej
vystavby v obci.

Vypis z uznesenia obecného Zastupitel’stvaje neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy
a tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy.
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8. Spolocné a zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky ‘pisomnosti si bud navzijom dorucovat na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy ato osobne, kuriérom alebo postovou
prepravou doporucene do vlastnych rak. V pripade dorudovania pisomnosti postovou
prepravou sa pisomnost’ povazuje za dorudent jej prevzatim adresatom, inak dfiom jej
uloZenia na poste.

Tato zmluva je vyhotovend v siedmych vyhotoveniach, pri¢om prenajimatel obdrzi
dve vyhotovenia a nagjomca obdr#i pit’ vyhotoveni.

Téato zmluva nadobudne platnost” diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost v zmysle § 47a Obé¢ianskeho zakonnika dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia povinnou osobou, prenajimatelom. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je
mozné vykonat' len po odstihlaseni a podpise oboma zmluvnymi stranami formou
pisomnych dodatkov.

Préva a povinnosti vyplyvajuce pre zmluvné strany z tejto zmluvy prechadzaju aj na
ich pravnych nastupcov.

Préva a povinnosti ucastnikov touto zmluvou vyslovne neupravenc sa spravuju
prisludnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika a Obchodného zékonnika.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z akéhokolPvek dovodu celkom alebo
7 &asti neplatnym, nema tato skuto¢nost’ vplyv na platnost ostatnych ustanoveni.
V takomto pripade sa obe smluvné strany bezodkladne po tom, ¢o sa niektoré
2 ustanoveni resp. cela zmluva stane neplatnou, zavizuj vyvinit maximalne Usilie

k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi, ktoré v ¢o najvicsej miere
zodpovedaji hospodarskemu gelu sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikni zich
vzajomnych prévnych'vzt’ahov, vratane vietkych vedlajsich (akcesorickych) pravnych
vzt'ahov, narokov na vydanie bezdovodného obohatenia, narokov na nahradu $kody,
sporov o platnost, vyklad, zanik tejto Zmluvy alebo akykolvek iny vzdjomny spor,
budd riedit predovietkym dohodou a smierom. Ak neddjde k dohode a zmieru, na
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prejednanie a rozhodnutie sporu je vecne amiestne prislusny v3eobecny sud
Slovenskej republiky. ‘

8.8  Zmluvné strany vyhlasuji. Ze ich smluvna voPlnost’ nie je ni¢im obmedzend, Ze si tito
zmluvu precitali, je) obsahu porozumeli. Jej obsah zodpoveda ich skuto&nej, slobodnej

a vaznej voli. Neuzavreli ju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok,
na znak ¢oho ju svojimi ylastnoruénymi podpismi potvrdzuji.

V Plaveckom Petre, dia :.. EATAS V Trnave, diia L0024

sr 9 3 o
Prenajimatel’: Najomedivia byvanie g.r.0.
Bratislavska 29,917 02/Tmava
, //1C0: 43 780
...................................................... (DI AR PR ARBT ... e
: 600686, 0007 261 842
Prilohy:

1. LV ¢ 1534
2. LV & 424
3. Vypis z uznesenia &.3 1/2015
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